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ima; sukladno upisu u ZU br. 684 k.o. Leéevica od 10. sije¢nja
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1. RJESENJE O IMENOVANJU

1.1. RIESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

i 1
.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 i 82/15), te Clanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao dru$tvo ovlasteno za obavljanje poslova sudskog vjeStatenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlastenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
mozZe biti ponovno produzeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestagenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljace 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavljanje vjestacenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog druStva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda vec
imenovan * za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem naprljed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko VJestacenJe prop1sane u ¢lanku 4. Prav1ln,gka 0 stalmm sudskim vjeStacima,
radi ¢ega je odlugeno kao u izreci. : :

’ PREDSJ ICA SUDA
MYy

a Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o0. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



1.2. RJESENJE O IMENOVANJU — Tomislav Mijatovié

/

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj .4 Su-.__579/13

Split, ..29. srpnja._2014. godine.......

Zamjenica predsjednika Trgovackog suda u Splitu, u postupku imenovanja
stalnih sudskih vjestaka, temeljem odredbe ¢lanka 31. stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4.
Zakona o sudovima (Narodne novine” broj: 28/13), te ¢lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima (“Narodne novine” broj: 38/14), dana 29. srpnja 2014. godine

rijesio je

I TOMISLAV MIJATOVIC, mag. ing. grad., iz Splita, Taveliceva 25, imenuje
se stalnim sudskim vjestakom Trgovackog suda u Splitu za graditeljstvo i procjene
nekretnina.

I Stalni sudski vjestak se imenuje za vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a po proteku
toga roka moZe biti ponovno imenovan.

ObrazloZenje

Tomislav Mijatovi¢, mag. ing. grad., iz Splita, Taveliceva 25, je podnio
zahtjev ovom sudu za imenovanje za stalnog sudskog vjéstaka za graditeljstvo i
procjenu nekretnina.

Uvidom u podnijeti zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, te nakon pribavljenih
podataka propisanih odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima, te
obavijesti Hrvatskog drustva sudskih vjestaka da je kandidat Tomislav Mijatovic,
mag. ing. grad., uspjesno obavio strué¢nu obuku kod mentora Mije Tadinca, dipl. ing.
grad., iz Podstrane, utvrdeno je da imenovani ispunjava trazene uvjete, pa je slijedom
iznijetog trebalo odluciti kao u izreci rjesenja.

KA SUDA




2. PROPISI, LITERATURE | 1ZVORI PODATAKA

PROPISI

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
European Valuation Standards (EVS 2012)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradevinskoj inspekeiji (NN 153/13)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

10) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

11) Odluka o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave

12) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog

doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

LITERATURA

1)

Nacela procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina - Krtali¢ V., 2007. (HDSV, Trg M.Maruli¢a 10,
Zagreb)

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1)
2)
3)
4)

5)

Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

Bilteni HNB-a

Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore (HKAIG, razred arhitekata, 2005.)
ICSN — index cijena stambenih nekretnina

podaci dostavljeni od Naruditelja



3. UVOD I POJASNJENA VEZANA ZA IZRADU ELABORATA

POJASNJENJE KORISTENIH METODA PROCJENE - sve prema Zakonu 0 procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15).

Trzisna vrijednost predmetne nekretnine se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slu¢aju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata. Metoda
se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u cijelosti u obzir postoje¢e uobicajeno
postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slucaja, a posebno u odnosu na
raspolozive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

TROSKOVNA METODA

Troskovna metoda je temeljena na izraCunu troskova gradnje, po tekué¢im standardima, sukladne
gradevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene
materijale, tehnologiju izvodenja i opremu. TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova
novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih troskova i vrijednosti zemljista
koje se procjenjuje pomo¢nom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze 7grade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije
stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje
prema svojim obiljeZjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i
nedostataka na gradevinama, te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvodenje poredbenih cijena koriste
se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna
podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata
za preracunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZa kao pomoénih gradevina, garainih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze
ostvarivati uslijed urednog gospodarenja i poslovanja. Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i
prihoda koji se postiZze na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te
prikazom postojec¢ih odnosa zakupa i najma na trziStu. Godis$nji prihod koji nekretnina ostvaruje ili
moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomo¢u multiplikatora odnosno
faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi
ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trZiSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima
je svrha stvaranje prihoda.



4. OPIS NEKRETNINE

4.1. OPIS ZEMLJISTA I LOKACIJE

Pristup predmetnoj lokaciji: uredan - osiguran cestovnim, asfaltiranim pristupom

Opis okruZenja: izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja, prevladavaju obiteljske
kuce sa oku¢nicama
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Slika 2.UZE PODRUCIJE (preuzeto sa sa www.nekretnine.mgipu.hr)



Lokacija u prostorno planskoj dokumentaciji

GUP-PP: predmetna nekretnina nalazi se unutar izgradenog dijela gradevinskog
podrucja naselja — mjeSovita namjena, za koje su uvjeti izgradnje
propisani ¢lancima: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 26, 27, 28 i 29 Prociscenog teksta Prostornog plana uredenja
Op¢ine Lecéevica (,,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Lecevica®, br. 5/08,
01/16).

456/2

4 e
m. 465/1 k.0. Lecevica

[:] Gradevinsko podrugje - izgradeno

Gradevinsko podruéje - neizgradeno - uredeno
:I Gradevinsko podrucje - neizgradeno - neuredeno
Ugostiteljsko - turisticka zona

l:l Gospodarska namjena - poslovna - neizgradeno
|:| Croblje - izgradeno

|:] Croblje - neizgradeno

. UPU

Povrsine izvan gradevinskih podruéja
za gradnju objekata iz ¢lanka 39.



OPIS ZEMLJISTA

Predmetna nekretnina nalazi se na Cestici zemljista 465/1 K.O. Lecevica, anagrafske oznake Hrvatskih
mucenika 5, Leéevica, a ukupne je povriine 1.100,00 m?. Nalazi se unutar izgradenog gradevinskog
podrucja naselja. U neposrednoj je blizini asfaltirane prometnice. Mikro okolicu ¢ine zemljista sli¢nih
karakteristika.

Opis vanjskog uredenja: Zemljiste je djelomi¢no neuredeno, obraslo raznim raslinjem, a na dijelu
zemljista nalazi se travnjak. Na zemljistu se nalazi dio gospodarskog objekta (mljekara), u bruto
povrsini 346,38 m?, koja je takoder evidentirana u Izvatku iz Zemljisne knjige (¢.zem. 465/1 ZU 684
KO Lecevica, stanje na dan 10.01.2018.).

Rizik zagadenja iz okoliSa: nije poznat

OPIS OBJEKTA NA PREDMETNOJ LOKACIJI

Dio objekta gospodarske namjene (mljekara) izgraden je na cestici zemlje 465/1 K.0. Lecevica.
Predmetni dio objekta ima bruto povrsinu 346,38 m? a bruto volumen 1.063,07 m®. Katnosti je
podrum + prizemlje + 1. kat. S obzirom da nam je bio onemogucen ulazak u objekt, opis i procjena
vrseni su samo u odnosu na vanjski izgled.

TEHNICKI OPIS

Katnost: Pod + priz + 1

Godina izgradnje: nije poznato

Naknadno ulaganje: rekonstrukcija 2007. godine
Energetski razred: energetski certifikat nije predo¢en

KONSTRUKCIJA

Temelji: AB trakasti temelji

Nosiva konstrukcija: horizontalni i vertikalni AB serklazi, ispuna blokovi
Medukatna konstrukcija: monolitna AB ploca debljine cca 15 cm
Krovna konstrukcija: kosa krovna konstrukcija s pokrovom od crijepa
Pregradni zidovi: -

Limarija: pocinc¢ana

ZAVRSNI RADOVI

Procelje: uredeno procelje, nema toplinske izolacije
Podovi: -

Zidovi: -

Stropovi: -

VRATA | PROZORI

Ulazna vrata: PVC vrata

Vanjska stolarija: PVC

Unutarnja stolarija: -

Instalacije: elektricna energija, vodovod, kanalizacija

OPCA OCJENA STANJA OBJEKTA

Objekt je u gradevinskom smislu izveden kvalitetno i nalazi se u dobrom stanju. Opce stanje
unutarnjeg prostora ne moze se ocijeniti jer nam je bio onemogucen ulazak u objekt.

10



5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Zadatak procjenitelja je procijeniti trzisnu vrijednost nekretnine (vrijednost zemljista, te postojeceg
gospodarskog objekta), uvazavajuéi lokaciju, radi ovrhe na nekretnini ovrSenika, s nadnevkom od 06.
listopada 2017. godine.

Dan kakvocée: 06. listopada 2017. godine.

Dan vrednovanja: 10. sije¢nja 2018. godine.

Opis predmetne nekretnine:

Predmetna Cestica nalazi se unutar izgradenog gradevinskog podrucja naselja, naselje Lecevica, opéina
Lecevica. Zemljistu se pristupa sa asfaltirane ceste koja se nalazi u neposrednoj blizini (juzno od
nekretnine). Zemljiste je izgradeno i relativno neuredeno (djelomi¢no obraslo niskim raslinjem i
korovom, a dijelom travnjak), pravilnog je oblika, ukupne povriine 1.100,00 m?.

5.1. Prostorna identifikacija prema poloZaju

5.1.1. Opis lokacije:

Predmet ove procjene ¢ini zemljiste u naselju Lecevica (Opéina Lecevica) i to ¢.zem. 465/1, ZU 684
k.0. Lecevica.
Mikro okolicu ¢ine sli¢na zemljista.

LECEVICAY
StanjelDKPR-a na;
#11.012018%

¥ ol * !

Slika 4. Prikaz zemljista (preuzeto sa geoportal.dgu.hr)
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ODABIR METODE PROCJENE

Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) preporuca se
poredbena metoda za procjenu zemljista uz uvjet da se dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz
zbirke kupoprodajnih cijena.

Do usporednih podataka doSao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sli¢nih nekretnina na
predmetnom i slicnim podrucjima, koja sam preuzeo iz baze podataka ,,eNekretnine*.

UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljista za gradenje
Urbanistic¢ka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
Trazenost podrucja

Pristupacanost i mogucnost pronalaska polozaja nekretnine
Prikljucci na zemljistu

10. Makro i mikro lokacija

11. Povrsina zemljista

12. Ponuda i potraznja na trzistu

13. Poslovne moguc¢nosti

14. Imovinsko pravna dokumentacija

©CoNooA~WDNE
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6.1. USPOREDNE NEKRETNINE

1D ZKC
i | Datum pregleda

Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemjite
D PN (PU) 3306818

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

.| Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 627,00

" | Ugovorena mjesecna najamninaj/zakupnina (KN)

|| Vriednost nekretnine (KN) 191.198,72

Datum ugovora 23.12.2015

"M | Status podatka Preuzeto od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 23.12.2014. godine, za k.¢.z. 2399/5 K.O. Prugovo. Radi se o
gradevinskom zemljitu ukupne povrine 627 m’. Ukupna ugovorena cijena je 191.198,72 kn
(preradunato u eure iznosi 25.712,92 €), a prosje¢na vrijednost iznosi 304,94 kn/m? (preradunato u eure
iznosi 41,01 €/m?).

Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao Sto su
veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl.
Poredbeno zemljiste nalazi se cca 13 km jugoisto¢no od procjenjivanog. Teren je ravan i pravilnog je
oblika, za cca 470 m® manji je od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno misljenja sam da je
procjenjivano zemljiste za 20% jeftinije usporednog, te iznosi 243,95 kn/m? (32,81 €/m?).
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Podaci o’n:kremini
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 558022
Datum pregleda 11.1.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijite
D PN (PU) 3380596
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povréina nekretnine u prometu (m2) 598,00
Ugovorena mjeseéna najamnina/zakupnina (KN)
Vriednost nekretnine (KN) 140.000,00
Datum ugovora 23.05.2016
Status podatka Preuzeto od PU

. /i

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 23.05.2016. godine, za k.¢.z. 3/15 K.O. Prisoje. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povrine 598 m? Ukupna ugovorena cijena je 140.000,00 kn
(preradunato u eure iznosi 18.827,58 €), a prosje¢na vrijednost iznosi 234,11 kn/m? (preradunato u eure
iznosi 31,48 €/m?).

Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao $to su
veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl.
Poredbeno zemlji$te nalazi se cca 21 km istoéno od procjenjivanog. Teren je ravan i nepravilnog je
oblika, za cca 500 m? manji je od procjenjivanog. Poredbeno je zemljiste prometno bolje povezano sa
Splitom od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno misljenja sam da je procjenjivano zemljiste za
30% jeftinije usporednog, te iznosi 163,88 kn/m? (22,04 €/m?).
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Vrijednost atributa
447055
11.1.2018
GZ - Gradevinsko zemjiste
3186751
KP - kupoprodaja
619,00

130.000,00
26.05.2015
Status podatka Preuzeto od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 26.05.2015. godine, za k.¢.z. 2728 K.O. Donji Mu¢. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povrdine 619 m? Ukupna ugovorena cijena je 130.000,00 kn
(preratunato u eure iznosi 17.482,75 €), a prosje¢na vrijednost iznosi 210,02 kn/m’ (preratunato u eure
iznosi 28,24 €/m?).

Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao $to su
veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl.
Poredbeno zemljiste nalazi se cca 12 km sjeveroisto¢no od procjenjivanog. Teren je ravan i pravilnog
je oblika, za cca 480 m? manji je od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno misljenja sam da je
procjenjivano zemljiste za 20% jeftinije usporednog, te iznosi 168,02 kn/m? (22,60 €/m?).

Temeljem prethodne procjene proizlazi da trziSna vrijednost predmetne Cestice zemlje na dan
06. listopada 2017. iznosi:

Procijenjena prosje¢na poredbena vrijednost zemljista iznosi:

(243,95 + 163,88 + 168,02)/3 = 575,85/3 = 191,95 kn/m?* (25,81 €/m°)

Ukupna vrijednost zemljista (bez dijela zemljista ispod gradevine) iznosi:

(1.100,00 m” - 196,00 m*) x 191,95 kn/m* = 173.522,80 kn (23.335,82 €)
Srednji tecaj KN za 1 € na dan 10. sijecnja 2018.g. iznosi : 7,4359

ZAOKRUZENO: 173.500,00 kn
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM

TROSKOVNA METODA - PROCJENA TROSKOVA IZGRADNJE

A DOPRINOSI kn/m’> €/m’ 0G
komunalni doprinos (Sl. gl. Opéine Lecevica br. 4) | 10,00 1,34 1.063,07 1.429,65 €
1.429,65 €
B PRIKUUCCI €/m’ BP
Pausalno 15 364,49 5.467,35 €
C GRADENIJE - VRUEDNOST NOVOG
OBJEKTA €/m’ NKP m’
(iz etalonske cijene gradenja) 806,90 309,82 249.989,78 €
SMANIJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRADEVINE
OVK - odrz. vijek koristenja (Pravilnik, Prilog 9) 45
Godina procjene 2018
Godina izgradnje 2007
G - starost gradevine 11
Rs - relativna starost G/OVK 0,24
Fk (Pravilnik, Prilog 10) 3,00
OOVK - predvidivi ostatak odrz. koristenja 22,5 0,50
Zamjenska starost zgrade 23
Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,5000 124.994,89 €
Preostala vrijednost 0,5000 124.994,89 €
SADASNJA VRIJEDNOST GRADEVINE 124.994,89 €
D VRUEDNOST ZEMUISTA €/m’ m’
25,81 196,00 5.058,76 €
E PROJEKTIRANIJE | NADZOR % troska Nv - €
5% 249.989,78 12.499,49 €
UKUPNA TROSKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
A DOPRINOSI 1.429,65 €
B PRIKUUCCI 5.467,35 €
C GRADENIE (SVG) 124.994,89 €
D ZEMLIISTE 5.058,76 €
E PROJEKTIRANIJE | NADZOR 12.499,49 €
149.450,13 €
Srednji tecaj: KN za 1 € na dan: 10.01.2018.: 7,4359
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REKAPITULACIA:

TROSKOVNA METODA (procjena trZisne vrijednosti) TRZISNA VRIJEDNOST
PROCJENA GOSPODARSKOG OBJEKTA 149.450,13 €
ZAKUJUCAK TRZISNA VRIJEDNOST

149.450,13 €

ZAOKRUZENO:

1.111.296,22 kn
1.111.000,00 kn

Srednji tecaj: KN za 1 € na dan: 10.01.2018.: 7,4359
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8. ZAKLJUCAK

Temeljem prethodne procjene proizlazi da trZiSna vrijednost predmetne Cestice zemlje i dijela

gospodarskog objekta na njoj na dan 06. listopada 2017. iznosi:

Ukupna vrijednost zemljista (bez gradevine i dijela zemljista ispod gradevine)
iznosi:

(1.100,00 m” - 196,00 m*) x 191,95 kn/m” = 173.522,80 kn (23.335,82 €)

ZAOKRUZENO: 173.500,00 kn

Ukupna vrijednost dijela gospodarskog objekta na ¢.zem 465/1 K.O. Lecevica
iznosi:

1.111.296,22 kn (149.450,13 €)

ZAOKRUZENO: 1.111.000,00 kn

Ukupna vrijednost ¢.zem 465/1 K.O. Leéevica, zajedno sa dijelom gospodarskog
objekta na njoj iznosi:

173.500,00 kn +1.111.000,00 kn = 1.284.500,00 kn (172.743,04 €)

ZAOKRUZENO: 1.284.500,00 kn

Srednji tecaj KN za 1 € na dan 10. sijecnja 2018.9. iznosi : 7,4359

Procjembeni elaborat za potrebe Narucitelja otisnut je u tri primjerka.
U Splitu, 10. sije¢nja 2018. godine.

SUDSKI VJESTAK:

TOMISLAV MIJATOVIC, mag.ing.aedif.
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9. 1IZJAVA PROCJENITELJA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

Su u izvjescéu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri c¢emu vjerujem u njihovu tocnost;

Su prikazane moje osobne ras¢lambe, misljenje i zakljuéci, i da su ograniceni samo
pretpostavkama i ograni¢avajué¢im okolnostima opisanima u izvjescéu;

Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran
prema osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu
vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji
moze biti posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjes¢a;

Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

Nitko mi nije pruzio stru¢nu pomoc u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

Su moje ras€lambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjeSée izradeno
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima

Nadalje izjavljujem:
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene vrijednosti niti
sam povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:
Ja niZe potpisani procjenitelj kao magistar inZenjer graditeljstva, imam status Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva
sudskih vjestaka. Posjedujem Rjesenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika
Rjesenja u privitku elaborata.

Uz navedeno sam joS$ i ovlasteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore inZenjera
graditeljstva br. G 5407.
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10. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

mé:?i*
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11. LOKACIJSKA INFORMACIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Splitsko—dalmatinska Zupanija

U!)ravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje
Sjediste Split

KLASA: 350-05/17-10/000235

URBROJ: 2181/1-11-00-00/16-17-0003

Split, 18.10.2017.

» OBSTINATIO d.o.0., HR-21000 Split, Put Firula 29

Predmet: Lokacijska informacija
- dostavlja se

Sukladno élanku 36. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine" br. 153/13, 65/17) dostavljamo
Vam, za traZeno zemljiste oznake k.&.z. 465/1; k.o. Lecevica, sljedece informacije:

1. Popis prostornih planova unutar Cijeg obuhvata se nalazi zemljiste

Utvrdeno je da se zemljiste nalazi unutar obuhvata sliedecih planova:

- Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Splitsko-dalmatinske Zupanije®, broj
1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 9/13)

- Prostorni plan Opéine Lecevica ("Sluzbeni glasnik Opcine Lecevica", broj 5/08, 1/16)

2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru

ZemljiSte oznake k.¢.z. 465/1; k.o. Lecevica nalazi se unutar obuhvata Prostornog plana Opéine Lecevica
unutar izgradenog gradevinskog podruéja naselja, (Broj kartografskog prikaza 4., u Mj 1:5000,
Gradevinska podrudja naselja).

3. Obveze donosSenja urbanisti¢kog plana uredenja
Postoji obveza dono3enja urbanistickog plana uredenja, plan nije donesen.

4. Mjesto na kojem se moze izvrSiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to moze
udiniti

Mjesto: Splitsko-dalmatinska Zupanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno uredenje, Sjediste Split,
Bihacka 1, Split.
Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela, ponedjeljkom i srijedom od 08.00 do 12.00 sati.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakona o prostornom uredenju
(,Narodne novine" broj 153/13, 65/17).

DOKUMENT: LOKACIJSKA INFORMACIJA ) ) ID: P20171016-228411-225
INVESTITOR: OBSTINATIO d.o.0. , HR-21000 Split, Put Firula 29, OIB 11375515302
KLASA: 350-05/17-10/000235, URBROJ: 2181/1-11-00-00/16-17-0003 STRANA 1/10

21



Na temelju ove lokac

: ijske informacije ne moze se pristy
projekata propisanih

piti provedbi zahvata u prostory nity zrag;
posebnim zakonom.

Upravna pristojba Prema Tarifnom broju 1. i 4. Zakon
kuna drzavni

A 0 upravnim pristojbama placena je u iznosu 40,00
m biljezima emisije Republike Hrvatske,
Ovoga tijela.

koji su zalijepljeni na podnesku i ponisteni pecatom

OSTAVITI:

Q\) Naslovu
. U spis, ovdje

ID: P20171016-228411.225
. FORMACIA 5515302

DK L aNATYO t.0.0. , HR-21000 Spi, Put Frua 2 o STRANA 2/10
I 150, 0571 7-10/000236, URBROJ: 2181/1-11.00-00/16-17-

KLASA: 350-05/17- :
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PPU Opcine Lecevica, Gradevinska podrucja naselja
I:l Gradevinsko podrugje - izgradeno

Gradevinsko podrugje - neizgradeno - uredeno
Gradevinsko podrugje - neizgradeno - neuredeno
Ugostiteljsko - turisticka zona

Gospodarska namjena - poslovna - neizgradeno

Groblje - izgradeno

Groblje - neizgradeno

UPU

Povrsine izvan gradevinskih podruéja
za gradnju objekata iz &lanka 39.

_ EORMACUA ID: P20171016-228411-225
5«3’2‘&“4?63%’5?333% o HIR.21000 Spit, Put Firula 26, OIB 11375515302

KLASA: 350-05/17-10/000235, URBROJ: 2181/1-11-00-00/16-17-0003 STpANAN10



2.2, Gradevinska podrucja naselja
Opdi uvjeti uredenja, koristenja i opremanja gradevinskog podru&ja

Clanak 11.
(1) Prgstornlm planom uredenja opéine Lecevica utvrdena su podrucja za razvoj i uredenje naselja. To su
podrucja u kojima se ve¢ nalazi ili se planira stambena gradnja, objekti i sadrZaji koji prate stanovanje){
te svi sadriaji naselja koji prate stanovanje (sekundarna namjena): javni i drustveni, gospodarski
(proizvodni, poslovni, ugostiteljsko turisticki), 3portsko-rekreacijski, kao i prometne, zelene povrsine te
komunalni objekti i uredaji.
(2) Prostornim planom uredenja Op¢ine se u okviru gradevinskih podru¢ja naselja omogucuje gradnja
skladista, komunalnih servisa, raznih radionica i pogona, od obrtnickih do industrijskih (tzv. naseljska
industrija), uz uvjet da ne zagaduju zrak, ne prouzrokuju buku veéu od normi utvrdenih za stambeno
naselje, ne privlace pretjerani promet teretnih vozila i/ili ne zahtijevaju velike povrsine zemljista.
(3) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
ppsl!ovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomoéne gradevine koje Cine stambenu i gospodarsku
cjelinu.
(4) Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stava mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoénog ili gospodarskog prostora.
(5) Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne i
gospodarske gradevine u drugom planu.
(6) Gradevinska podrucja naselja i izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja iz stavka 1. ovog
Clanka prikazana u grafickom dijelu Prostornog plana, kartografski prikaz broj 4. Gradevinska podrucia
naselja, u mjerilu 1:5000, sastoje se od:
- izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja
- neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.
(7) Izgradeni dio gradevinskog podrucja odreden Prostornim planom je podruéje koje je izgradeno,
komunalno i infrastrukturno uredeno.
(8) Neizgradeni dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno Prostornim planom planirano za daljnji
razvoj, a Cini ga: '
- uredeni dio gradevinskog podrucja ’
- neuredeni dio gradevinskog podrucja s
(9) Uredeni dio gradevinskog podruja je neizgradeni dio gradevinskog podrudja na kojem postoji
osnovna infrastruktura (prometna povrsina preko koje se osigurava pristup do gradevne Cestice,
gradevine za odvodnju otpadnih voda i niskonaponska elektroenergetska mreZa). Neuredeni dio
gradevinskog podrucja je neizgradeni dio gradevinskog podrucja odreden Prostornim planom na kojemu
nije izgradena planirana osnovna infrastruktura

Clanak 12.

(1) Odredivanje (formiranje) gradevinske parcele unutar utvrdenog, izgradenog i neizgradenog,
gradevinskog podrudja, za svaku gradevinu (gradnja, rekonstrukcija ili zamjena obiteljske kuce,
stambeno-poslovne zgrade, pomocne zgrade, zgrada javnog i drustvenog sadrZaja, sakralne gradevine,
gospodarske gradevine — proizvodne, poslove, ugostiteljsko-turisticke, sportsko-rekreacijskih sadrzaja,
prometnih gradevina, komunalno infrastrukturnih gradevina i sustava, javnih i zastitnih zelenih povrsina
te drugih povrina i gradevina), u povr3ini i obliku koji omogucava njeno racionalno koristenje, te gradnju
sukladno ovim odredbama.

(2) Povrsina gradevinske parcele stambene, stambeno poslovne i poslovne gradevine obuhvaca zemljiste
ispod gradevine i zemljite potrebno za njenu redovitu upotrebu, kao i zemljiste potrebno za rje3avanje
prometa u mirovanju (parkiraliste).

Clanak 13.

(1) Gradevinska parcela moze se formirati od jedne ili vi§g katastarskih Cestica ili njihovog dijela postujuci
koliko je god moguée granice katastarskih Cestica, te biti Sto pravilnijeg oblika.

(2) Iznimno, omogucava se formiranje gradevinske estice i na Eestici zemljiéta koja se povrsinom vedom
od polovine novoformirane gradevinske Cestice nalazi u gradevinskom podrucju. Formiranje tih gradevnih
Zestica je moguce na natin da se gradevinskoj Cestici prikljui njen preostali dio izvan gradevinskog
podrugja ili dio potreban za formiranje gradevinske Cestice, s tim da gradevinska Cestica moze imati
najvise 50 m duzine.

DOKUMENT: LOKACIJSKA INFORMACLJA
INVESTITOR: OBSTINATIO d.0.0. , HR-21000 Spiit, Pyt Firula 29, OIB 11375515302
KLASA: 350-05/17-10/000235, URBROJ: 2181/1-11.00.00/16-17-0003

ID: P20171016-228411-225
STRANA 4/10
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(3) Na jednoj -
r i " )
poslovne, poélloenasewnsko] parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-

cielinu, te pored njih gospodarske i pomoéne gradevine koje cine stambenu i gospodarsku
4) 2 ianie di i
gu)i n:,;?::jh;]?]zea?flgmlosn iz prethodnog stavka mogu se koristiti i prostori ili gradevine koji ranije nisu
(5) Za izgradeny ée atnost u cijelom ili u dijely stambenog, pomocnog ili gospodarskog prostora.
zemljiéta za red gradevinu za koju nije formirana gradevinska parcela, omogucava se odredivanje
gradevine &ini ovnu UDOrapu, odnosno fo‘rmiranje gradevinske parcele. Zemljiste za r::dovnu uporabu
aradevine (H 290155 zemljista oko gradevine najmanje &irine 1 m, odnosno najvide, irine H/2 visine
ukljuéene | /2 se ratuna od visine vijenca). U zemljiste za redovnu uporabu gradevine ne mogu biti
xijucene Javno-prometne povrsine, povrsine javnog parka ili druge uredene zelene javne povrsine kao ni
dijelovi susjedne ve¢ formirane gradevinske parcele.

(6)‘ Prostornim planom se odreduje da dio novoformirane gradevinske parcele moZe biti i unutar zastitnog

pojasa ceste, ali izvan cestovnog zemljista.

(7) Za poslovne, turisticke, sakralne, javne i drustvene gradevine formiranje gradevne parcele moguce je

samo__ako j§ gradevinska Cestica uz ve¢ izgradenu javno-prometnu povrsinu, Sirine najmanje 5 m ili ako

se prije poletka gradnje takva povrsina osigura, odnosno ako se mogu zadovoljiti najmanje udaljenosti

gradevine od okolnih gradevina te ako je osiguran prostor za uredenje parkiralista.

(8) Ovim planom se mogu odrediti posebne gradevinske parcele za uredene zelene povrsine (parkovi,

parkovi s dje¢jim igralistima i sl.). Veli¢ina gradevinske parcele se dimenzionira prema raspolozivom

prostoru i planiranim sadrzajima.

Sj) Zone javnog zelenila, parkova i vrtova, trebaju se ¢uvati od bilo kakve izgradnje uz uredenje 3etnica i
morista.

Clanak 14.
(1) Svaka gradevinska cCestica u gradevinskom podrucju naselja mora imati neposredan kolni pristup na
prometnu povriinu, za niski stambeni objekat najmanje Sirine 3,0 m, a za viSestambene, stambeno
poslovne, poslovne gradevine najmanje 4 m, ukoliko nije drugacije odredeno ovim odredbama.
(2) Prometna povrsina je povrsina javne namjene ili povrina u vlasnidtvu vlasnika gradevnih Cestica
kojom se osigurava pristup do gradevnih cestica.
(3) Povrsina javne namjene (javnoprometna povrsina ili javni put) je svaka izgradena prometnica koja
zadovoljava sigurnosno tehnicke uvjete prometa i nalazi se u rezimu upravljanja nadleZne uprave za ceste
ili je u rezimu upravljanja opcine kao nerazvrstana cesta.
(4) Izuzetno, omogucava se uredenje pristupa gradevinskoj Cestici niskog stambenog objekta i manje
Zirine u gusto izgradenim ruralnim cjelinama i na kosom terenu pretezno izgradenog dijela naselja( kod
rekonstrukcije i interpolacije) , ali ne manje od 1,5 m preko pjeSacke povrdine pod uvjetom da se za tu
gradevinsku Cesticu osigura prostor za smjestaj vozila neposredno uz kolni pristup.
(5) U slucaju prilaza na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu potrebno je ishoditi posebne uvjete
priklju¢enja nadlezne uprave za ceste, a u slu¢ajevima prikljucka na nerazvrstanu cestu posebne uvjete
prikljuenja utvrduje upravno tijelo opéine u postupku izdavanja lokacijske ili gradevinske dozvole.
Gradevinska Cestica na spoju ulica/cesta razli¢itog znacaja obvezno se prikljucuje na ulicu nizeg znacaja.
(6) Na neizgradenim gradevnim parcelama unutar izgradenog dijela naselja koje nemaju direktan pristup
na prometnu povrsinu moze se osigurati prilaz na nacin da se gradevnoj parceli priklju¢i dio susjedne
parcele koja ima neposredan pristup na prometnu povrsinu u odgovarajucoj Sirini, ili preko druge Cestice
na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do gradevne cestice, ne
mijenjajuci uvjete uredenja susjedne gradevne parcele,
(7) U neizgradenom neuredenom dijelu gradevinskog podrudja naselja u slucaju kad gradevna parcela
nema pristup na prometnu povrdinu mora se prije izdavanja lokacijske dozvole za gradevinu prethodno
utvrditi lokacijsku dozvolu za prometnicu.
(8) Cestice zemljista ¢ija velicina | oblik ne omoguf:avaju izgradnju gradevina, a koje nemaju direktan
pristup sa javne povriine, ili se taj pristup ne moze osigurati na nacin odreden ovim planom, ¢lanka
tretiraju se kao zelene povrsine ili se mogu prikljuciti susjednoj parceli.
(9) Minimalna udaljenost gradevine od javnoprometne povrsine (ceste) Iznosl 5,0 m. Iznimno, udaljenost
mo?e biti | manja u sluéaju Interpolacije gradevine izmedu postojecih legalno izgradenih gradevina unutar
preteino Izgradenog dijela naselja, u zasticenim dijelovima naselja ili kod pojedinalnih zasticenih
gradevina.
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(10) Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih parcela iznosi najmanje 30 m o

starr!benl objekat, odnosno 4,0 m za viSestambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine, s ti;‘i‘f‘

udaljenost od susjedne parcele ne smije biti manja od H/2 (H je visina gradevine od uredenog tereng d:

krovnog vijenca),

(11) u Sluaju rekonstrukcije legalno izgradenih gradevina i interpolacije gradevine izmedu postojecih

legalno izgradenih gradevina unutar pretezno izgradenog dijela naselja udaljenosti objekta od susjedne

ggﬁz:_e mogu biti i manje. Najmanja udaljenost moZe bitj 1,0 m, bez ostavljanja prozora prema susjednoj
I.

(12_? Prilikom gradnje gradevine obvezno je ouvanje prirodne konfiguracije terena gradevinske Cestice na

nacin da se iskopi izvode samo radi gradnje podruma i temelja, a kosi teren ureduje kaskadno ili ostavlja

U prirodnom ili zate¢enom nagibu. Ukoliko se objekt gradi uz bujice, . povremene vodene tokove, treba

reguhrgt‘l postojeci tok bujice prema posebnim uvjetima,

(13) Visina potpornih zidova ne smije Prijeci 1,5 m. Izgradnja ograda pojedinaénih gradevinskih Cestica

treba biti sukladna tradicionalnom nacinu gradenja i to donji dio visine 1,0 m od punog materijala, te

ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Jivice,

(14_)_ Iznimno, visina uli¢ne ograde moze biti i visa kada je to nuzno radi zastite gradevine, nacina njenog

!(onstenja i_li je u skladu sa susjednim parcelama odnosno tradicijskim nainom gradnje. Visina ograde

uvjeti uredenja za dvojne objekte.

(16) Izmedu ceste (ulice) i kuée obvezno je uredenje predvrtova.

(17) Gabariti gradevina, oblikovanje proCelja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.

(18) Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina na mjestu i u dimenzijama
postojecih gradevina moguce Je ishoditi lokacijsku, odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju stambene
gradevine iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Zestice i udaljenosti
gradevine od susjedne gradevinske &estice u skladu s odredbama ovog &lanka,

Clanak 15.
(1) Najmanja moguca &estica gradevinskog zemljidta mo¥e sacinjavati i samu osnovu starog objekta u
starim seoskim ambijentima za potrebe rekonstrukeije i sl. ali uz arhitektonsku ispravnost takve izgradnje.
(2) Najmanje 30% povrsine gradevinske &estice mora biti hortikulturno uredeni teren.
(3) Izmedu ceste (ulice) i kuce obvezno je uredenje predvrtova.
(4) Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slino moraju se izvesti da se ne promijeni prirodno
otjecanje vode na 3tetu susjednog zemljista i susjednih gradevina.

Clanak 16.
SadrZaji sekundarne namjene, kao &to su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin da se utvrdi
povriina odredene namjene, mogu se ostvariti koristenjem zasebne gradevine, dijela gradevine, zasebne
parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad
dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski transport.

Clanak 17.

(1) Na jednoj gradevinskoj parceli u zoni mjeSovite namjene mogu se graditi stambene, stambeno-
poslovne, poslovne, te pored njih gospodarske i pomocne gradevine koje Eine stambenu i gospodarsku
jelinu. - - - ] -
g‘; Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se koristiti i p'rostorlu ili gradevine koji ranije nisu

bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili u dijelu stambenog, pomoénog ili g.ospodarskog.progtora‘
(3) Stambene, stambeno-poslovne ili poslovne gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomoéne i
gospodarske gradevine u drugom planu.
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Stambep,
ej
stambeno-poslovne gradevine

Elanak 18.

Ma smatraju se obit
e : g
Poslovna gradevina $a:sva liske kuce i visestambene zgrade.

Namijenje deo ka
Poslévrr\\i(r:?w:anju Poslovne djelatnosti grada, unutar koje je (osim stambenog diela) dio prostora
- tihe i ¢iste d%e?;iﬁgg r?:aima'trzgu se gradevine namijenjene za:
postolarski, foto celarije, uredi, trgoyagki %o U 5
| grafski | slic b U ackl, turisticko ugostiteljski sadrzaji, fi i
: Bt i sliéni usluzni sa draaji) j rzaji, frizerski, krojacki,

; Ino Stet,

limarske, [akiveroso" ne po okolinu djelatnosti (manji s

(4) Tlhe’i gi?l:xjjﬁétbravt?rs'(e’ kovacke, stolarske radlor(ﬂce f(lazrrg‘czgci)glnl) ad
: no jati i ! 2

uvjeti. St mogu se obavljati i u skiopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki

(5) Buéne i potencijalno &

alno Stetne djelatnosti loci i
stoiedi - soLCUl ciraju se u rubnim zonama gradevinsk podrué S
Postojeci pogoni se zadrzavaju uz provedbu odgovarajucih mjera za§tite.g B e

(1) Podrum je najniza etaz i g

(2) Prostornim pIJa = S:zgd?;e:j%e.;ngg ,S potpuno ukopani dio gr.adevirvle. 5

ukopanih podrumskih dijelove or aJdevine? u izgradenost gradevinske Cestice ne racuna projekcija potpuno
3) lzpdrum Je najniza etaza gradevine i potpuno je ukopani dio gradevine. Podrum moZe imati vecu
povrsSinu od. povrsine gadzemne gradevine i moZe zauzeti najviSe 50% povrSine gradevinske cestice.
Podrumom lzvan povrsine nadzemne gradevine mora biti uredena kao parkiralidte, terase i uredene
zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene ograde i sl.).

4) l:lkollko se do 50% volumena planira izvan ukopanog dijela gradevine isti se smatra suterenom - S.
Ukoliko je suteren ukopan na nacin da je najvise do 1,5 m izvan zemlje iznad njega se moze planirati
prizemlje gradevine. Ukoliko je na nagnutim terenima jedna od strana suterena otkopana vise od 1,5 m
iznad nje se ne moze planirati prizemlje ve¢ etaza kata.

Clanak 20.
(1) Minimalne povrsine gradevinskih parcela za stambenu zgradu do 400 m2 gradevinske (brutto)
povrsine u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
- minimalno 250 m2, za otvoreni tip izgradnje, (samostojeci objekt)
- minimalno 200 m2, za poluotvoreni tip izgradnje, (dvojni objekt)
- minimalno 150 m2, za gradevine u nizu.
(2) Minimalne povrsine gradevinskih parcela za stambenu zgradu do 400 m2 gradevinske (brutto)
povréine u neizgradenim (uredenim i neuredenim) dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
- minimalno 300 m2, za otvoreni tip izgradnje, (samostojeci objekt)
- minimalno 250 m2, za poluotvoreni tip izgradnje, (dvojni objekt).
(3) Minimalne dozvoljene povrine gradevinskih parcela za viSestambene zgu:ade i stgmbeno poslovne
zgrade u neizgradenim (uredenim i neuredenim) dijelovima gradevinskih podrucja naselja iznose:
- minimalno 400 m2, za slobodno stojece gradevine

- minimalno 300 m2, za dvojne gradevine. . B .
(4) Iznimno se planom dozvoljava odstupanje o najmanje veliCine gradevinske parcele za stambene,

pomoéne i gospodarske gradevine unutar zasticenih ruralnih cjelina gdje se zadrzava postojeca matrica u

formiranju gradevinskih parcele. . N o
(5) Za gjragevne Cestice kojima se planiranjem trase prometnica smanjuje povrsina gradevne Cestice,

najmanja povriina moze biti | manja od navedene. U izgradenom dijelu naselja moZe biti manja do 20 %
a u neizgradenom dijelu naselja moze biti manja do 10 %.

Clanak 21,
(1) Izgradenost gradevinske parcele (Kig) je povréina svih objekata na gradevnoj parceli. Za stambene |

ise:
beno poslovne gradevine iznositi najvl )
-St:;)n:/o za ot'\,rorenl tip izgradnje, (kig=0,3), a maksimalni (kls-1,2)_ ’
-35% za poluotvorenl tip lzgradnje, (kig=0,35), a makslinalnl (kis=1,4)
- 50% za gradevine U nizu, (kig=0,5), @ maksimalnl (kis=1,8)
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(2) Mal@imalna visina objekata:

- Obiteliska kuca moze biti velicine (E) do Po + P +1+Pk (podrum, prizemlje, kat i potkrovie) iii S + p
+1+!<k (suteren, prizemlje, kat i kosi krov) odnosno 7,5 m od najnize kote uredenog terena uz objekt do
gornje kote vijenca.

- ViSestambena, stambeno-posiovna gradevina moZe biti velicine (E) do Po+P+2+Kk (podrum, prizemije,
2 kat i krov) ili S + P +1+Pk (suteren, prizemlje, kat i potkrovlje), odnosno 9,0 m od najniZe kote
uredenog terena uz objekt do gornje kote vijenca.

- Sgambenim potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca najvise
etaze, s visinom nadozida od najvise 1,5 m.

Clanak 22.
(1) Ako se gradevine izvode s kosim krovom minimalni nagib moZe iznositi 200, a maksimalni nagib 450.
2) 'Krov svojom duZom stranom mora biti paralelan s izohipsama terena. Omogucava se ugradnja
suncanih kolektora na svim gradevinama osim u zasticenim dijelovima naselja. Sunéani kolektori mogu
zauzeti najviSe 1/3 ukupne povrsine krovnih ploha.
(3) Pad vode s krova kod dvojnih objekata ili objekata u nizu ne smije biti okrenut prema susjednim
granicama,a isto tako nikakvi istaci (balkoni, stepeniste i sl.) ne smije biti izvedeno na udaljenosti manjoj
od 1,20 m od susjedne granice.

Clanak 23.
(1) Gabariti gradevina, oblikovanje proelja i krovista, te ugradeni materijali moraju biti uskladeni s
okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.
(2) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on armiranobetonski ili kameni s uklesanim
Zlijebom na kamenim konzolama, oba s istakom od 30 cm od ravnine procelnih zidova gradevine. Vijenac
Jje moguce izvesti i kao prepust crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan.
(3) Iznimno, prilikom rekonstrukcije ili zamjene postojecih gradevina na mjestu i u dimenzijama
postojecih gradevina moguce je ishoditi lokacijsku, odnosno gradevinsku dozvolu za gradnju stambene
gradevine iako nisu ispunjeni uvjeti u pogledu povrsine Cestice, izgradenosti Cestice i udaljenosti
gradevine od susjedne gradevinske Cestice u skladu s élancima 20., 28. i 29. ovih Odredbi.
(4) Minimalna povrsina gradevinske parcele moZe iznositi 200 m2 iznimno i manje, a $to se odnosi na
uklapanje izgradenih objekata u Odredbe, a sa ve¢ odredenom regulacijskom linijom gradevinske parcele.

Clanak 24.
(1) U izgradenim dijelovima naselja s tradicijskom arhitekturom, izgradenost parcele moZe iznositi do
50%, a udaljenost gradevine od ruba parcele ne moZe biti manja od udaljenosti susjednih gradevina od
granice parcele. Udaljenost ovih objekata od javno prometne povrSine mora biti odredena na nacin da
zadrzava gradevinsku liniju postojece okolne izgradnje.
(2) Dogradnja objekta mozZe se vrsiti s one strane objekta gdje zadovoljava udaljenost od mede 3,0 m,
odnosno od objekta H/2. Dogradnja objekta mozZe se vrsiti do mede ako uvjeti terena to omogucavaju, a
to je kod strmog terena.
(3) Na gradevinskoj Cestici mozZe se graditi samo jedna glavna stambena ili stambeno-poslovna gradevina
i pomoéne gradevine, kao i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja, i to:
- u sklopu stambene gradevine,

- odvojeno od stambene gradevine uz iste uvjete, B _
- uz susjednu medu uz uvjet da je granicni zid izveden od vatrootpornog materijala, da se na istom ne

izvode otvori, te da se odvod vode s krova rijesi na viastitoj parceli, te uz suglasnost susjeda.

Poslovne gradevine

Clanak 25.
radevinama smatraju se gradevine;
flz,:mj‘::egza tihe | &iste djelatnosti (kancelarl!e, uredi, trgovacki, turisticko ugostiteljski sadrZaji,
frizerski, krojaéki, postolarski, fotografski i slicni usluznl sadrzaji),
- namijenjene za buéne | potencljalno 3tetne po okolinu djelatnosti (manji proizvodni pogoni, te
automehanicarske, limarske, lakirerske, bravarske, kovacke, stolarske radionice, klaonice i sl.)
(2) Poslovna gradevina je svaka zgrada ¢&iji su prostori, osim pomoénih, namijenjeni iskljuéivo obavijanju

odredene djelatnosti (proizvodna, usluzna | dr.).
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(3) Ugostiteljsko-turisti¢
-turisticka ina i
gradevina je svaka zgrada ili skup zgrada &ji su prostori, osim pomocnih,

namijenjeni obavijanju ace Sve

tqu§tlcke djelatno]sti Jterr‘:glt?'itlt'eIJ Sko'tuflstm!(e djelatnosti te je sukladna posebnim propisima. Razvoj
cjeline) kulturne bastine it ce se na revitalizaiji i ocuvanju ambijentalnih cjelina urbane i ruralne
(4) Drustvena gradevina :p O'Te"'CkOQ blaga, te na ofuvanju i oplemenjivanju prirodnih ambijenata.
citaonica, djedji vrti¢, kol vaka zgrada Ciji su prostori namijenjeni javnim sadrzajima (uprava, knjiznica,
Tihe i Ciste djelatno;t' - amb“'a"tag P}'ostori udruga, dom za stare i nemocne i dr.).

uvjeti. i mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje tehnicki
5) Bucne i " « ) s

Slez: iSkljU%i\ll(? 3tiengga|r;o Stetne djelatnosti ne mogu se locirati u zonama gradevinskog podrucja naselja
zaitite ili gospodarskoj zoni, a postojeci pogoni se MogU zadrzati uz provedbu odgovarajucih mjera

prenamijeniti u manje Stetne djelatnosti.

& , Clanak 26.
(1) Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovidta, t ugradeni materijali moraju biti us

okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje prilagodenom podneblju.
armiranobetonski ili kameni s uklesanim

(2) Ako se izvodi istak vijenca krova gradevine onda je on

Zlijebom na kamenim konzolama, oba s istakom od 30 cm od ravnine procelnih zidova gradevine. Vijenac
je mogude izvesti i kao prepust crijepa. U ovom drugom slucaju vijenac je minimalan.

(3) Pad vode s krova kod dvojnih objekata ili objekata U nizu ne smije biti okrenut prema susjednim
granicama,a isto tako nikakvi istaci (balkoni, stepeniste i sl.) né smije biti izvedeno na udaljenosti manjoj

od 1,20 m od susjedne granice.

kladeni S

Clanak 27.
ovne gradevine namijenjene za tihe i Ciste

(1) Minimalne dozvoljene velicine gradevinskih parcele za posl

djelatnosti i turisticko-ugostiteljske sadrzaje unutar gradevinskog podrucja naselja iznose:

- minimalno 400 m2, za poslovnu gradevinu

- minimalno 500 m2, za turisticko-ugostiteljsku gradevinu.

(2) Izgradenost gradevinske parcele za sve poslovne gradevine iznosi najvise 30 % (kig=0,3), a

koeficijent iskoristivosti (kis) moze biti maksimalno 1,2. Podrum moze imati vecu povrsinu od povrsine

nadzemne gradevine i moze zauzeti najvise 50% povrsine gradevinske Zestice samo ako se izvodi kao
biti uredena kao

potpuno ukopani dio gradevine. Podrumom izvan povrsine nadzemne gradevine mora
parkiraliSte, terase i uredene zelene povrsine (travnjaci, nisko zelenilo, umjetno oblikovani humci, zelene
ograde i sl.).

(3) Maksimalna katnost i visina poslovnih gradevina un
visine vijenca do 7,0 m od najnize kote uredenog terena oko zgrade. Ove gradevine mogu imati ravni ili

kosi krov. Iznimno maksimalna katnost ugostiteIjsko-turistic':kih gradevina moze biti Po+Pr+2, visine
vijenca do 10,0 m od najnize kote uredenog terena oko zgrade.

utar gradevinskog podrudja naselja je Po+Pr+1,
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Pomocéne gradevine

: ¢lanak 28.
(1) Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, drvamice, spremista, nadstresnice i sl.
(2) Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- gradevine bez izvora zagadenja (3upe, kosnice,
susare, manji pogoni za preradu i sl.)
- gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja (staje, svinjci, kokosinjci | sl.).
(3) Pomocne i gospodarske, te poslovne gradevine, koje se grade na istoj parceli sa_stambenom
gradevinom i s istom ¢ine funkcionalnu cjelinu i njihova povrsina ulazi u izgradenost gradevne parcele.

sjenici, spremista poljoprivrednih proizvoda i strojeva,

Clanak 29.
(1) Pomoéne gradevine mogu imati najvecu visinu (E) do Po+P+k (podrum, prizemlje i krov), odnosno
visinu najviée 4,0 m mjereno od najnize tocke konadno uredenog terena uz gradevinu do vijenca
gradevine i najve¢u povrsinu od 50 m2 ako se grade kao izdvojene tlocrtne povrsine na gradevinskoj
Cestici. Mogu se smijestiti na udaljenosti od najmanje 3,0 m od granice gradevinske Cestice i ne mogu se
postavljati izmedu glavne gradevine i javno prometne povrsine.
(2) Garaze se u pravilu grade u gabaritu stambene gradevine. Izuzetno, u sluéaju kosog terena, garaza
se moze graditi odvojeno i na granici Eestice prema javno prometnoj povréini na udaljenosti od najmanje
3,0 m od ruba kolnika ukoliko se takvom izgradnjom ne ugroZava sigurnost prometa i ne presijecaju vazni
prometni tokovi, ali ne prema drzavnoj cesti. Udaljenost garaze prema drzavnoj ili Zupanijskoj cesti je

najmanje 5,0 m od ruba kolnika ceste.

(3) Pomocni objekt (garaza) moze se graditi
prisloni uz medu susjeda s time da ne smije imati otvore prema susje
ugrozavaju uvjeti stanovanja u susjednom objektu.
(4) Blize od 3,0 m od granice susjedne gradevins
funkcijom pomoéne kuhinje ili druge namjene ukoliko ista pre

otvorenog loZista, kamina i sl.
(5) Na gradevinskoj parceli se mo¥e smijestiti i montazni objekt u svrhu obavljanja poslovne djelatnosti

(kiosk).
(6) Maksimalna visina objekta iz stavka 1. ove tocke iznosi 3,0 m, a povrsina ovisi 0 vrsti djelatnosti koja

e se obavljati.
(7) Udaljenost montaznog objekta od ruba javno prometne povriine ne moze biti manja od 5,0 m.

i blize od 3,0 m od granice susjedne parcele na nacin da se
du ili ukoliko se izgradnjom iste ne

ke parcele ne mogu se graditi pomo¢ni objekti sa
dvida upotrebu rodtilja sa dimnjakom,

DOKUMENT: LOKACIJSKA INFORMACIJA 1D P201
INVESTITOR: OBSTINATIO d.0.0. , HR-21000 Spiit, Put Firula 29, OIB 11375515302 AL i
KLASA: 350.05/17-10/000235, URBROJ: 2181/1-11-00-00/16-17-0003 STRANA 10/10
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12. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE (NESLUZBENA VERZIJA): &zem. 465/1, ZU 684
K.O. Leéevica

?:..E.-".? NESL[.TiBEKA KOPIJA
-
EFEFUBLIEA HEVATSEA

Opéinzkd sud u Splitm . L.
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL KASTEL LUKSIC

Stanje na dan: 10.01.2018, 00:37 Verificiram ZE uloZak
Katastarska opéina: 313548, LECEVICA Broj ZK uloska: 684
Broj zadnjeg dnevnika: Z-6483/2016
Aktivne plombe: .
IZVADAK IZ ZEMIJISNE ENJIGE
A
Posjedovnica
FEVI ODJELJAK
BI‘EJ'” Povriina
Rby, | 2emnliiita Ozmaka zemljista Primjedba
_(at. juire | Fhv m?
cestice)

1. 46511

SuMa 404

DVOR 500

DVITE ZGRADE 196

UKUPNO:

B
Vlastowvnica

Ebr. Sadriaj upiza Primjedba

1. Vlazniéka die: 11
LECEVACKA MLJEKARA PRAMENKA D.0.0.LECEVICA
21 Zaprimljeno 13.03.2015. broj Z-431/15 ZABILTEZBA

Ma temelju pnjedloga za ovthu zaprnimljenog pred Opéinskim sudom u Sphitu pod br. OVE-1241/15 dana
13. cdujka 2015, godine 1 odredbe &l 84. a. Zakona o zemljiinim knjigama ("Marcdne novine”™ broy 91/96
114701, 100004 10707 15208 55713 1 60713), zaliljesije se pokretanje postupka ovrhe koji se vodi 1zmedn
ovriemka Lecevacka Mljekara Pramenka d o.0. 1z Ledevice, Lecevica b, OIB: 95483551668, od strane
ovthovoditelja Zagrebadke banke d.d. Zagzreb, Trg bana Jozipa Jeladica 10, OIB: 92963223473, u pogladu
dest. zem 46571,

31  EZapnmbeno 07.03.2016. broj Z-384/16

Na temelju jedenja o ovrs Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Sinmu, broj OVE-8262/15 od 15,
veljaée 2016. zodine, zahiljefnje se ovrha na nekretmm upisano) u stu A I ubrdenjem vmjednost: 15te,
njenom prodajom 1 namarenjem ovrhoveditelja Hrvatska banka za obnovu 1 ramatak, Zagreb,
Strossmayerov frg 9, OIB: 26702280390, iz tmosa dobivenog prodajom.

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upiza Iznos Primjedba
1L
1.1 Pnml: 24 veljade 2005 z0d Z-410/05 50.000,00 EUR

Ma temelju ugovora o zalomem pravu od 17.02.2005. solemmizraneg od javnog
biljefmika Tea Karabatic-Milovac 1z Sphta pod. OV-64/03-1 uknjifuje sa pravo zaloga na
teret 1.zk. fjela radh osiguranja traZbine w iznosu od pedesetdevetisuca 1 00100 EUR u
kunskoj prohmmjednosti obradunzto] po srednjem teéaju HNB, uvecano za kamate,
naknade, troSkove, te za sve poreze utirdene posebnim propisima u keonst:
Zemiljicnoknyimi izvadak (danm i vrijeme izrade) 10001.2018. 12:57:12 Soamica: 1
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. IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 113548, LECEVICA

C
Teretovnica

Verficirani 7K ulozak
Broj ZK uloika: 684

Rbr. | Sadriaj upiza Tzmos

IPrimjedha

IZ.-%.GRE&&R-\ BANEAD.D. ZACREB, PAROMIINSEA 2

s

21 Zaprimleno 01.072003. broj Z-1292/08 1.800.000.00 EM

Ma temelju Sporazuma o zasmvanju zalofnog prava na nekretnim radi osiguranja novéane
tradbine od 27.06. 2008z br: OV-9867/08 solemm=iranog po javnom biljefuku Fvam
Fapéac 1z Splita , uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 1.800.000,00
(mulijunosamstotisuéakunz ) u protnmjednost od 24768974 Fur-a

[ dvjestéetrdesetsedambsucaiestoosamdesetdevet 1 74100 euwra), uz valutmn klauzala
vezanu na Fur, wwedano za sve kamate 1 mzgredice, a sve u skladu s élankom 1.
Sporazuma , za konst

HEVATSEA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK, ZAGRER,
STROSSMAYEROVA 9

3.1 Zaprimlieno 25.04.2016.2 pod brojem Z-6483/2016 7764040 KN

UENIIZBA, ZALOZNO PRAVO, Na temalin fefenja o osiguranju Opéinckog sudz u
Sphitubr. OVE - 2228/16 od 19. fravmya 2016, godine, uknjifuje se zaloino pravo u
rznecn od 77.640,40 (glavnica 7080432 kn, a kamata 6.836,00 kn) sa zatezmom
kamatama koje na 1znos od 70.804,32 (glavnica) teku od 09. ofujka 2016, godine pa do
1splate, po stopl koja se odrednje za svako polugodiite, uwvedanjem prosjeéne kamatme
stope na stanja kredita odobremh na razdoblje dulje od godion dana nefinancyjskim
freovaikim dredtima 1mradunate za referentme razdoblje koje prethodh tekucem
polugodistu za tn postona poena, kao 1 radi esigwranja frofkova oveg postipka odreduje
se oslguranje ovog postupka, na teret & zem. 4651 u Z1T — 684, vlasmitvo protiviuka
oagwanja Lecevaika mljekarz Plamenka d.o.o. Ledevica, u konist predlazatelja
OSlEUTAN]A :

RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED
DALMACLIA, OIB: 52634238587

Potvrduje e da ovaj izvadak odzovara stanju zemljiine knjize na datum 10.01.2018.

Zembjisnoknjizn: izvadak (dahmm i vrijeme izmade) 10.01.2018. 12:57:21

Smanica: 2
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