
OBSTINATIO d.o.o., Put Firula 29, 21000 Split, oib: 11375515302; br.: 4 Su-210/16. 

Tomislav Mijatović, mag.ing.aedif., stalni sudski vještak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-

579/13. 

 
 

 

Nadnevak izrade:  10. siječnja 2017. 

 

Oznaka elaborata:  OE 04/2018 - VJ 

 

PROCJEMBENI ELABORAT 

 

Naručitelj:  REPUBLIKA HRVATSKA 

  OPĆINSKI SUD U SPLITU 

 

Sudac:  Irena Klisović 

 

Predmet:  OVR-1241/15 

 

Ovrhovoditelj:  Zagrebačka banka d.d. zastupana po pun. iz OD Mađarić & Lui 

d.o.o. Zagreb, Ilica 191F 

 

Ovršenik: Lećevačka mljekara Pramenka d.o.o. 

 

Namjena procjene: Utvrđivanje tržišne vrijednosti radi ovrhe na nekretnini ovršenika 

 

Nekretnina: č.zem. 465/1 ZU 684 K.O. Lećevica, u naravi je riječ dijelom o 

gospodarskom objektu (zgrada mljekare) sa dvorištem ispred, 

dijelom šuma i dijelom travnjak ispred susjedne zgrade zapadno. 

 Na čestici se nalazi dio gospodarskog objekta u tlocrtnoj površini 

od 196 m
2
.   

Zemljište se nalazi unutar obuhvata sljedećih planova: 

- Prostorni plan Splitsko-dalmatinske županije („Službeni glasnik 

Splitsko-dalmatinske županije“, broj 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07, 

9/13) 

- Prostorni plan Općine Lećevica („Službeni glasnik Općine 

Lećevica“, broj 5/08, 01/16). 

Zemljište se nalazi unutar izgrađenog dijela građevinskog 

područja naselja. 

Postoji obveza donošenja urbanističkog plana uređenja, plan nije 

donesen. 

 

Nadnevak očevida:  06. listopada 2017. god. 

 

Vrijedi do nadnevka:   30. lipnja 2019. ukoliko se ne promjene odnosi na tržištu. 

 

Tereti:  ima; sukladno upisu u ZU br. 684 k.o. Lećevica od 10. siječnja 

2018. g. 

 

 

 
OBSTINATIO d.o.o. 

Direktor: MLADEN ŠKOMRLJ, dipl.ing.građ. 
 SUDSKI VJEŠTAK: 

TOMISLAV MIJATOVIĆ, mag.ing.aedif. 
 

 



 2 

SADRŽAJ 

 

1. RJEŠENJE O IMENOVANJU............................................................................................... 3 

1.1. RJEŠENJE O IMENOVANJU – Obstinatio d.o.o. ...................................................................... 3 

1.2. RJEŠENJE O IMENOVANJU – Tomislav Mijatović ................................................................. 5 

2. PROPISI,  LITERATURE  I  IZVORI  PODATAKA .......................................................... 6 

3. UVOD I POJAŠNJENA VEZANA ZA IZRADU ELABORATA ....................................... 7 

4. OPIS NEKRETNINE ............................................................................................................. 8 

4.1. OPIS ZEMLJIŠTA I LOKACIJE ................................................................................................. 8 

5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ..................................................................... 11 

5.1. Prostorna identifikacija prema položaju ..................................................................................... 11 

5.1.1. Opis lokacije ........................................................................................................................ 11 

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA .................................................................... 12 

6.1. USPOREDNE NEKRETNINE .................................................................................................. 13 

7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROŠKOVNOM METODOM .................. 16 

8. ZAKLJUČAK ...................................................................................................................... 18 

9. IZJAVA PROCJENITELJA ................................................................................................ 19 

10. FOTODOKUMENTACIJA ZATEČENOG STANJA ...................................................... 20 

11. LOKACIJSKA INFORMACIJA ....................................................................................... 21 

12. IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE (NESLUŽBENA VERZIJA): č.zem. 465/1, ZU 684 

K.O. Lećevica ........................................................................................................................... 31 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 3 
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1.2. RJEŠENJE O IMENOVANJU – Tomislav Mijatović 
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2. PROPISI,  LITERATURE  I  IZVORI  PODATAKA  

 

PROPISI  

 

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)  

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)  

3) European Valuation Standards (EVS 2012)  

4) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)  

5) Zakon o prostornom uređenju (NN 153/13, 65/17)  

6) Zakon o građevinskoj inspekciji (NN 153/13)  

7) Zakon o vlasništvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 

129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)  

8) Zakon o zemljišnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 

126/10, 55/13, 60/13)  

9) Zakon o državnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)  

10) Pravilnik o stalnim sudskim vještacima (NN 38/14)  

11) Odluka o komunalnom doprinosu jedinica lokalne samouprave  

12) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog 

doprinosa   (NN 76/11, 19/12, 151/13)  

 

LITERATURA 

 

1) Načela procjene tržišne vrijednosti nekretnina - Krtalić V., 2007. (HDSV, Trg M.Marulića 10, 

Zagreb) 

 

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA 

 

1) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH) 

2) Bilteni HNB-a 

3) Jednostavni cjenik usluga za arhitekte i investitore (HKAIG, razred arhitekata, 2005.) 

4) ICSN – index cijena stambenih nekretnina 

5) podaci dostavljeni od Naručitelja 
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3. UVOD I POJAŠNJENA VEZANA ZA IZRADU ELABORATA 

 

POJAŠNJENJE KORIŠTENIH METODA PROCJENE – sve prema Zakonu o procjeni 

vrijednosti nekretnina (NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina 

(NN 105/15). 

 

Tržišna vrijednost predmetne nekretnine se utvrđuje iz rezultata korištene metode ili metoda uz 

poštivanje svih ključnih značajki koje korištena metoda ili metode mogu dati. U slučaju kada se koristi 

više metoda, jedna je osnovna, a ostale metode služe samo za potporu i/ili provjeru rezultata. Metoda 

se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajući u cijelosti u obzir postojeće uobičajeno 

postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slučaja, a posebno u odnosu na 

raspoložive podatke vezane za predmetnu nekretninu. 

 

TROŠKOVNA METODA 

 

Troškovna metoda je temeljena na izračunu troškova gradnje, po tekućim standardima, sukladne 

građevine koja se dovoljno podudara s procjenjivanom građevinom u odnosu na vrstu, ugrađene 

materijale, tehnologiju izvođenja i opremu. Troškovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troškova 

novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajućih uzgrednih troškova i vrijednosti zemljišta 

koje se procjenjuje pomoćnom metodom, u pravilu poredbenom. 

Troškovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih 

građevnih čestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije 

stvaranje prihoda, a posebno kod samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih obiteljskih kuća koje 

prema svojim obilježjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti šteta i 

nedostataka na građevinama, te naknadnih ulaganja u građevine.  

 

POREDBENA METODA 

 

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile 

prodane na istom području u bliskom vremenskom razdoblju. Za izvođenje poredbenih cijena koriste 

se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna 

podudarna obilježja. Uvjet poredbenosti može se zadovoljiti pomoću indeksnih nizova, koeficijenata 

za preračunavanje ili poredbenih pokazatelja.  

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti neizgrađenih i 

izgrađenih zemljišta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojećih, poluugrađenih i ugrađenih 

obiteljskih kuća, obiteljskih kuća u nizu, stanova, garaža kao pomoćnih građevina, garažnih 

parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.  

 

PRIHODOVNA METODA 

 

Prihodovna metoda je temeljena na održivom godišnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili može 

ostvarivati uslijed urednog gospodarenja i poslovanja. Utvrđivanje stvarno postignutog prihoda i 

prihoda koji se postiže na tržištu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili najmu te 

prikazom postojećih odnosa zakupa i najma na tržištu. Godišnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili 

može ostvarivati umanjuje se za troškove gospodarenja i kapitalizira pomoću multiplikatora odnosno 

faktora kapitalizacije koji sadrži prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi 

ostatak održivog vijeka korištenja građevine.  

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrđivanje tržišne vrijednosti izgrađenih 

građevnih čestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima 

je svrha stvaranje prihoda. 
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4. OPIS NEKRETNINE 

 

4.1. OPIS ZEMLJIŠTA I LOKACIJE 

 

Pristup predmetnoj lokaciji: uredan - osiguran cestovnim, asfaltiranim pristupom 

 

Opis okruženja: izgrađeni dio građevinskog područja naselja, prevladavaju obiteljske 

kuće sa okućnicama 

 

Karte i dr.: 

 
 

Slika 1. ŠIRE PODRUČJE (preuzeto sa sa www.nekretnine.mgipu.hr) 

 

Slika 2.UŽE PODRUČJE (preuzeto sa sa www.nekretnine.mgipu.hr) 
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Lokacija u prostorno planskoj dokumentaciji  

 

GUP-PP: predmetna nekretnina nalazi se unutar izgrađenog dijela građevinskog 

područja naselja – mješovita namjena, za koje su uvjeti izgradnje 

propisani člancima: 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 

24, 25, 26, 27, 28 i 29 Pročišćenog teksta Prostornog plana uređenja 

Općine Lećevica („Službeni glasnik Općine Lećevica“, br. 5/08, 

01/16). 

 

 
Slika 3. PPUO Lećevica – Građevinska područja naselja – č.zem. 465/1 k.o. Lećevica 
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OPIS ZEMLJIŠTA 

Predmetna nekretnina nalazi se na čestici zemljišta 465/1 K.O. Lećevica, anagrafske oznake Hrvatskih 

mučenika 5, Lećevica, a ukupne je površine 1.100,00 m
2
. Nalazi se unutar izgrađenog građevinskog 

područja naselja. U neposrednoj je blizini asfaltirane prometnice. Mikro okolicu čine zemljišta sličnih 

karakteristika. 

 

Opis vanjskog uređenja: Zemljište je djelomično neuređeno, obraslo raznim raslinjem, a na dijelu 

zemljišta nalazi se travnjak. Na zemljištu se nalazi dio gospodarskog objekta (mljekara), u bruto 

površini 346,38 m
2
, koja je također evidentirana u Izvatku iz Zemljišne knjige (č.zem. 465/1 ZU 684 

KO Lećevica, stanje na dan 10.01.2018.). 

Rizik zagađenja iz okoliša: nije poznat  

 

OPIS OBJEKTA NA PREDMETNOJ LOKACIJI 

Dio objekta gospodarske namjene (mljekara) izgrađen je na čestici zemlje 465/1 k.o. Lećevica. 

Predmetni dio objekta ima bruto površinu 346,38 m
2
, a bruto volumen 1.063,07 m

3
. Katnosti je 

podrum + prizemlje + 1. kat. S obzirom da nam je bio onemogućen ulazak u objekt, opis i procjena 

vršeni su samo u odnosu na vanjski izgled. 

 

TEHNIČKI OPIS  
Katnost: Pod + priz + 1  

Godina izgradnje: nije poznato  

Naknadno ulaganje: rekonstrukcija 2007. godine 

Energetski razred: energetski certifikat nije predočen 

 

KONSTRUKCIJA 
Temelji: AB trakasti temelji  

Nosiva konstrukcija: horizontalni i vertikalni AB serklaži, ispuna blokovi 

Međukatna konstrukcija:  monolitna AB ploča debljine cca 15 cm 

Krovna konstrukcija: kosa krovna konstrukcija s pokrovom od crijepa 

Pregradni zidovi: - 
Limarija: pocinčana 

 

ZAVRŠNI RADOVI 
Pročelje: uređeno pročelje, nema toplinske izolacije  

Podovi: - 

Zidovi: - 

Stropovi: - 

 

VRATA I PROZORI 

Ulazna vrata: PVC vrata 

Vanjska stolarija: PVC 

Unutarnja stolarija: - 
Instalacije: električna energija, vodovod, kanalizacija 

 

OPĆA OCJENA STANJA OBJEKTA 

Objekt je u građevinskom smislu izveden kvalitetno i nalazi se u dobrom stanju. Opće stanje 

unutarnjeg prostora ne može se ocijeniti jer nam je bio onemogućen ulazak u objekt. 
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE 

 

Zadatak procjenitelja je procijeniti tržišnu vrijednost nekretnine (vrijednost zemljišta, te postojećeg 

gospodarskog objekta), uvažavajući lokaciju, radi ovrhe na nekretnini ovršenika, s nadnevkom od 06. 

listopada 2017. godine. 

 

Dan kakvoće: 06. listopada 2017. godine. 

 

Dan vrednovanja: 10. siječnja 2018. godine. 

 

Opis predmetne nekretnine:  

 

Predmetna čestica nalazi se unutar izgrađenog građevinskog područja naselja, naselje Lećevica, općina 

Lećevica. Zemljištu se pristupa sa asfaltirane ceste koja se nalazi u neposrednoj blizini (južno od 

nekretnine). Zemljište je izgrađeno i relativno neuređeno (djelomično obraslo niskim raslinjem i 

korovom, a dijelom travnjak), pravilnog je oblika, ukupne površine 1.100,00 m
2
. 

 

5.1. Prostorna identifikacija prema položaju 

 

5.1.1. Opis lokacije: 

 

Predmet ove procjene čini zemljište u naselju Lećevica (Općina Lećevica) i to č.zem. 465/1, ZU 684  

k.o. Lećevica. 

Mikro okolicu čine slična zemljišta.  

 

 

 
Slika 4. Prikaz zemljišta (preuzeto sa geoportal.dgu.hr) 
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA 

 

ODABIR METODE PROCJENE 

 

Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) preporuča se 

poredbena metoda za procjenu zemljišta uz uvjet da se dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz 

zbirke kupoprodajnih cijena. 

 

Do usporednih podataka došao sam temeljem tri kupoprodajna ugovora o prodaji sličnih nekretnina na 

predmetnom i sličnim područjima, koja sam preuzeo iz baze podataka „eNekretnine“. 

 

UTVRĐIVANJE KAKVOĆE PROCJENJIVANE NEKRETNINE 

 

1. Opremljenost komunalnom infrastrukturom 

2. Pogodnost zemljišta za građenje 

3. Urbanistička privlačnost položaja 

4. Uređenost i stanje okoliša 

5. Povezanost s primarnim prometnicama 

6. Mogućnost pristupa vozilom i kamionima 

7. Traženost područja 

8. Pristupačanost i mogućnost pronalaska položaja nekretnine 

9. Priključci na zemljištu 

10. Makro i mikro lokacija 

11. Površina zemljišta 

12. Ponuda i potražnja na tržištu 

13. Poslovne mogućnosti 

14. Imovinsko pravna dokumentacija 
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6.1. USPOREDNE NEKRETNINE 

 
1.  

 

 
 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 23.12.2014. godine, za k.č.z. 2399/5 K.O. Prugovo. Radi se o 

građevinskom zemljištu ukupne površine 627 m
2
. Ukupna ugovorena cijena je 191.198,72 kn 

(preračunato u eure iznosi 25.712,92 €), a prosječna vrijednost iznosi 304,94 kn/m
2 
(preračunato u eure 

iznosi 41,01 €/m
2
). 

Pri procjeni se uspoređuju fizički aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao što su 

veličina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl. 

Poredbeno zemljište nalazi se cca 13 km jugoistočno od procjenjivanog. Teren je ravan i pravilnog je 

oblika, za cca 470 m
2
 manji je od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno mišljenja sam da je 

procjenjivano zemljište za 20% jeftinije usporednog, te iznosi 243,95 kn/m
2
 (32,81 €/m

2
). 
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2.  

 

 
 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 23.05.2016. godine, za k.č.z. 3/15 K.O. Prisoje. Radi se o 

građevinskom zemljištu ukupne površine 598 m
2
. Ukupna ugovorena cijena je 140.000,00 kn 

(preračunato u eure iznosi 18.827,58 €), a prosječna vrijednost iznosi 234,11 kn/m
2 
(preračunato u eure 

iznosi 31,48 €/m
2
). 

Pri procjeni se uspoređuju fizički aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao što su 

veličina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl. 

Poredbeno zemljište nalazi se cca 21 km istočno od procjenjivanog. Teren je ravan i nepravilnog je 

oblika, za cca 500 m
2
 manji je od procjenjivanog. Poredbeno je zemljište prometno bolje povezano sa 

Splitom od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno mišljenja sam da je procjenjivano zemljište za 

30% jeftinije usporednog, te iznosi 163,88 kn/m
2
 (22,04 €/m

2
). 
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3.  

 

 
 

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 26.05.2015. godine, za k.č.z. 2728 K.O. Donji Muć. Radi se o 

građevinskom zemljištu ukupne površine 619 m
2
. Ukupna ugovorena cijena je 130.000,00 kn 

(preračunato u eure iznosi 17.482,75 €), a prosječna vrijednost iznosi 210,02 kn/m
2 
(preračunato u eure 

iznosi 28,24 €/m
2
). 

Pri procjeni se uspoređuju fizički aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao što su 

veličina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl. 

Poredbeno zemljište nalazi se cca 12 km sjeveroistočno od procjenjivanog. Teren je ravan i pravilnog 

je oblika, za cca 480 m
2
 manji je od procjenjivanog. S obzirom na sve navedeno mišljenja sam da je 

procjenjivano zemljište za 20% jeftinije usporednog, te iznosi 168,02 kn/m
2
 (22,60 €/m

2
). 

 

 

 

 

Temeljem prethodne procjene proizlazi da tržišna vrijednost predmetne čestice zemlje na dan 

06. listopada 2017. iznosi: 

 

Procijenjena prosječna poredbena vrijednost zemljišta iznosi: 

(243,95 + 163,88 + 168,02)/3 = 575,85/3 = 191,95 kn/m
2 
(25,81 €/m

2
) 

Ukupna vrijednost zemljišta (bez dijela zemljišta ispod građevine) iznosi: 

(1.100,00 m
2
 - 196,00 m

2
) x 191,95 kn/m

2
 = 173.522,80 kn (23.335,82 €) 

Srednji tečaj KN za 1 € na dan 10. siječnja 2018.g. iznosi : 7,4359 

ZAOKRUŽENO: 173.500,00 kn 
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7. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE TROŠKOVNOM METODOM 

 

TROŠKOVNA METODA - PROCJENA TROŠKOVA IZGRADNJE 

                

A   DOPRINOSI  kn/m
3
 €/m

3
 OG   

komunalni doprinos (Sl. gl. Općine Lećevica br. 4) 10,00 1,34 1.063,07 1.429,65 € 

              1.429,65 € 

              
 B   PRIKLJUČCI     €/m

2
 BP   

Paušalno     15 364,49 5.467,35 € 

                

                

C   GRAĐENJE - VRIJEDNOST NOVOG 
OBJEKTA 

  
€/m

2
 NKP m

2
   

(iz etalonske cijene građenja)   806,90 309,82 249.989,78 € 

                

SMANJENJE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI GRAĐEVINE       

OVK - održ. vijek korištenja (Pravilnik, Prilog 9) 45     

Godina procjene       2018     

Godina izgradnje     2007     

G - starost građevine     11     

Rs - relativna starost G/OVK   0,24     

Fk (Pravilnik, Prilog 10)     3,00     

OOVK - predvidivi ostatak održ. korištenja  22,5 0,50   

Zamjenska starost zgrade     23     

Linearni otpis vrijednosti zbog starosti 0,5000   124.994,89 € 

Preostala vrijednost     0,5000   124.994,89 € 

SADAŠNJA VRIJEDNOST GRAĐEVINE       124.994,89 € 

                

                

D   VRIJEDNOST ZEMLJIŠTA   €/m
2
 m

2
   

          25,81 196,00 5.058,76 € 

                

                

E   PROJEKTIRANJE I NADZOR   % troška Nv - €   

    5% 249.989,78 12.499,49 € 

                

                

                

                

UKUPNA TROŠKOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 

A   DOPRINOSI            1.429,65 € 

B   PRIKLJUČCI           5.467,35 € 

C   GRAĐENJE (SVG)         124.994,89 € 

D   ZEMLJIŠTE           5.058,76 € 

E   PROJEKTIRANJE I NADZOR       12.499,49 € 

              149.450,13 € 

                

 Srednji tecaj: KN za 1 €  na dan: 10.01.2018.: 7,4359     
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REKAPITULACIJA: 

  

TROŠKOVNA METODA (procjena tržišne vrijednosti) TRŽIŠNA VRIJEDNOST 

PROCJENA GOSPODARSKOG OBJEKTA  149.450,13 € 

    

ZAKLJUČAK TRŽIŠNA VRIJEDNOST 

  149.450,13 € 

  1.111.296,22 kn 

ZAOKRUŽENO: 1.111.000,00 kn 

   Srednji tečaj: KN za 1 €  na dan: 10.01.2018.: 7,4359 
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8. ZAKLJUČAK 

 

Temeljem prethodne procjene proizlazi da tržišna vrijednost predmetne čestice zemlje i dijela 

gospodarskog objekta na njoj na dan 06. listopada 2017. iznosi: 

 

Ukupna vrijednost zemljišta (bez građevine i dijela zemljišta ispod građevine) 

iznosi: 

(1.100,00 m
2
 - 196,00 m

2
) x 191,95 kn/m

2
 = 173.522,80 kn (23.335,82 €) 

 

ZAOKRUŽENO: 173.500,00 kn 

 

 

Ukupna vrijednost dijela gospodarskog objekta na č.zem 465/1 K.O. Lećevica 

iznosi: 

1.111.296,22 kn (149.450,13 €) 

 

ZAOKRUŽENO: 1.111.000,00 kn 

 

 

Ukupna vrijednost č.zem 465/1 K.O. Lećevica, zajedno sa dijelom gospodarskog 

objekta na njoj iznosi: 

173.500,00 kn + 1.111.000,00 kn = 1.284.500,00 kn (172.743,04 €) 

 

ZAOKRUŽENO: 1.284.500,00 kn 

 

Srednji tečaj KN za 1 € na dan 10. siječnja 2018.g. iznosi : 7,4359 

 

 

Procjembeni elaborat za potrebe Naručitelja otisnut je u tri primjerka. 
 

U Splitu, 10. siječnja 2018. godine. 

 
SUDSKI VJEŠTAK: 

TOMISLAV MIJATOVIĆ, mag.ing.aedif. 

 



 19 

 

9. IZJAVA PROCJENITELJA 

 

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da: 
- Su u izvješću prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s mogućnostima te 

prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri čemu vjerujem u njihovu točnost; 
- Su prikazane moje osobne raščlambe, mišljenje i zaključci, i da su ograničeni samo 

pretpostavkama i ograničavajućim okolnostima opisanima u izvješću; 
- Nemam sada, a ni u buduće zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran 

prema osobama kojih se tiče procjena vrijednosti; 
- Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed određenu 

vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog događaja, koji 
može biti posljedica rasčlambe, mnijenja i zaključaka istog izvješća; 

- Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti; 
- Nitko mi nije pružio stručnu pomoć u izradi rasčlambe i ocjenjivanju vrijednosti; 
- Su moje rasčlambe izrađene, mnijenja i zaključci sastavljeni, a izvješće izrađeno 

sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o 
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i međunarodnim 
standardima 

 
Nadalje izjavljujem: 

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti 
vrijednost, nisam materijalno povezan ili uključen u predmet procjene vrijednosti niti 
sam povezan sa strankom, koja je naručitelj procjene vrijednosti. 

 
Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti. 
 
Stručna sprema procjenitelja: 
Ja niže potpisani procjenitelj kao magistar inženjer graditeljstva, imam status Stalnog 
sudskog vještaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i član sam Hrvatskog društva 
sudskih vještaka. Posjedujem Rješenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika 
Rješenja u privitku elaborata. 

 
Uz navedeno sam još i ovlašteni inženjer graditeljstva i član Hrvatske komore inženjera 
graditeljstva br. G 5407. 
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10. FOTODOKUMENTACIJA ZATEČENOG STANJA  
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11. LOKACIJSKA INFORMACIJA 

 

 



 22 

 



 23 

 



 24 

 



 25 

 



 26 

 



 27 

 



 28 

 



 29 

 



 30 

 
 



 31 

12. IZVADAK IZ ZEMLJIŠNE KNJIGE (NESLUŽBENA VERZIJA): č.zem. 465/1, ZU 684 

K.O. Lećevica 
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